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ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES - ETP

Q) presente documento visa analisar u viabilidade da presente contratagios bem como levartar
os elementos exsencials que servitlio para compor o Termo de Referéncny de forma g melhor
aiender as necessidades da Administracan,

EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO:

1.5 PORTARGA (KON F LT T )y N.320/2025
Servidor(a) 1 Funghio i
Flaviana Alves dos Santes Pinkeiro Conissio de-Plangimmento PORTARIA
il | COREN-MT N* 120/2025
Felipe Augusto Rodrigues de Oliveira Comissio de Plinsjaments PORTARIA
; . COREN-MT N 32002025 o
Processo n." I 11402025

1: OBJETO

Este Estudo Tecnico Preliminar (ETP) tem conto, objetivo subsidiar o contratagiio de

locagao imdvel por dispensa de licitagho, nos termos do art. 74, inciso V du Lei of

1413372027, para stender -a estrutura lisica da Subseciio de Barm do Gar¢as/MT do
Conselhio Regignal de Enfermagem de Mato Grosso — COREN-MT.

L1 DESCRICAO
0 imovel aser locado devera atender; no minimo, a0 Seguintes requisitos:
»  Localizagio central ém Barra do Garcas/MT:
» 02 sulas com metragem entre S0m? e 70m7;
 Cabeamento éstruturado para rede de computadores:
+ Infraestrutura para instalaciio de ar-condicionado;
« 02 banheiros;
« Copw/cozinha;
+  Ponara/récepgio ouseeurangd predial;
. Visihiﬁd’mlﬁ exlernn par idémiﬁcm;:‘i{} da Subseghiog
» Acessibilidade conforme normas 1éenicys..
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Methoria das condiehes de trabaiho des servidores du Subsecio,

Atendimento acessivel. digno ¢ cficiente aos profissionals de entermagem da regido:
Reducio de riscos instituciondis por descumprimento de normas de acessibilidude;
Estrutura fisica -:{'.tnrli-zmh: com a8 atribuicdes institucionais-do COREN-M .

e 5 & ®

2. FUNDAMENTO LEGAL
Lein® 1413372021, art, 74, inciso V:

"1 inexigivel @ licitagio [...| ma locagio de imovel cujas caracteristicas de
mstalugdes ¢ de localizagho tomem necessdria su escolln.”

A escalbs do imovel serd devidamente justificada no Termo de Referénvin com biase em
critérios téenicos de localizagio, estrutura e seessibilidade.

3, PROBLEMA E ANALISE DA SITUACAO ATUAL

A necessidade de locaghio de um nove imovel para 4 Subsecio de Barra do Gircas/MT do
Conselho Regional de Enfermagem de Mato Grosso (Uoren-MT) surge devido -a
inadequiacdes da estritura atual em lermos de acessibilidide & localizagio,

0 tmovel-atual nfio atende &5 necessidades de acessibilidade, o8 Relatorios fiscais datados de
20/10/2024 ¢ 10/02/2025 apontam a inadequagio do imdvel ntual. especialmente em relagho &
acessibilidade, visto que 0 atendimento ocorre em pavimento supenor gcessado somente por
escadas. -

como evidenciado pelos relutdnios de Oscalizagio que destacam a existéncia de uma escada
de 27 degraus como dnico acesso, o que dificulta o atendimento a pessoad com mobilidude
reduzida,

Além dissg, a bused por um novo imavel & impulsionada pela necessidade de melhorar
localizagiio e u visibilidade da Subse¢iio puri facilitar 0 accsso dos profissionais de
enfermpgenn da regiéo.

O objetivo ¢ encontrar um imovel que esiejn alinhado com o§ requisitos legais e
operacionais da Autarquis, aarantindo uma estritura fisica adequada gue inclua duas silas
com meltagem total entre 30m? e 70m% infracstrutura para instalngav de rede de
computadores & ar-condicionado, o ninimo dois bagheiros, copa/cozinha, segurangs
predial ¢ acessibilidade parn pessons com deficiencia. A localizagao central & crucial para
i peessibilidude e visibilidade,

Este projelo esta alinhado com a misso nstitucional do Coren-MT de normatizar:
fiscalizar e disciplinaro exerclcio da profissdo de enlermagem, promovendo um ambiente
de trabalho que suporte eficientemente as-operagdes ¢ o, mtendimento ao publico; A
demanda por um novo mavel foi formalizada através do Documento de Oficializacdo de
Demanda N1 172025/DGEP. refletindo um planejamento estratégico que visa s melhoria
contimua das condigdes de trabalho € giendimento,
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A contratiglio para o locagdo doimavel serd realizada considerando alegislagio pertinente,
parantindo a observincia dos principios de legalidade, impessoalidade, maoralidade,
publicidade ¢ eliciéncin, conforme estabelecido 1 nova legislacdo sobre licitagbes e
contratos admimistrulivos

4, JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo de um novo imovel par a Subsegio de Barra o Gar¢as™T do Conselho
Regional do Enfermugem de Muto Grosso (Coren-MT) & essencial para a adequada execugiio
de suas fimgoes institucionals, que incluem o normitizagio, fiscalizachio e disciplinamento do
exereicio da profissio de epfermagem na regifio, A necessidade «de um espago fisico mais
acessivel e adequado & evidencinda pelos relatdrios de fiscalizigio que npontam problemas
‘significativos no imavel atual, camo 4 falta de acessibilidade pam pessons com mobilidade
reduaids, comprometendo o atendimento eficaz e melusivo que ¢ mandatorio para umia
nstituigho pablica. -

A mova locagio visn nio apenas resolver essas questdes de acessibilidade, mas também
proporcionar um ambiente de trabalho mais adﬁquudu e seguro purn 0§ funciondrios e para o8
profissionils de enfermagem que buscam os servicos do Coren-MT, A localizagio centralizada
¢ o estrulira fisica proposta, incluindo duas salus com espago suficiente para: operigies,
infracstruturs de rede, pré-disposigho para ar-conidicionado, segurangn predial ¢ outras
facilidades. sdo tundantentais para methorar a eficiéneid ¢ o qualidade dos servigos prestados.

A metodologia de cileulo para a quantificagio do objeto foi bassada em um laudo de pvalinedo
do hem imével, considerando o valor de mercado ¢ 49 necessidades especificas do Coren-MT

pilra um contrito de 30 meses, com possibitlidadé de prorrogacho, confurme estabelecido pela
Lel 14.133/2021, A escotha do imovel e a decisio de locaciin forany alinhadas com o
plangjamento institucional ¢ as diretrizes oreamentirias para G ang em yuestio, garantindo a
conformidade com as normas legais € i responsabilidade fiscal,

(s bepeficios diretos da contratagio incluem g melhoria do acesso wos *senru;m do Coren=MT
-para todes os profissionais de enfermagem da regifio, especialmente squeles com deliciénein
- ou mobilidade reduzida. Indireramente; espera-se que a nova subsegdo conttibun parn &
valorizagho da profissio de enfermagem ¢ pury U eficiéncin operacional do conselho, refetindo
positivamente na -qualidade do aténdimento no publico ¢ na fiscalizacio do exercicio
profissional, .

Caso o wnimtaq;sﬁ nao sepa realizudy, o Coren-MT enfrentard dificuldades crescentes em
-Lmnr_rnt sui missio institucional, dada a mnciequnr;an do espago wtunl. Isso pode resultar em
Isr—.'rwl;ns inctlcientes: msatisfaco enwre os profissionuis de Euji:rmthm ¢ posstvers infragdes
legais devido & falty deacessibilidade, comprometendo o inteeridade e 4 eficicin da atitarquia
em sug funclo reguladora e fiscalizadors.

Portanio, 4 contrata¢io donovo imével € nio apenus umi HCLE’NﬂmlEﬂpf‘l‘nﬂlnﬂm s (Embem
uma exiglnein legal & ética para guruntir que o Coren-MT possy continuar a servir eletivimente
Ho puhl:m ¢ aos profissionais de enfermagem, em confornidade comi-sus missio de nssegurar
a pritica ética o legal da enformagem em Mato Grrosso,
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A Declaraciio de Indisponibilidade emitida pr.,llj SISREI em 22/05/2025 comprove &
mexistencia de imovel pwpﬂuduﬂmﬁn no municipio, sendo, portanto, mceﬁaﬁnuulﬂeﬂ{,ﬁﬂ de
imavel privade,

5. ESTIMATIVA DE CUSTOS:

A estimativa de valores serd baseads em laudo @enico de avalingdo imobiliari. conforme
determing o Instruglio Normativa SPU n" 67/2022, a ser elaborado por profissionz| habilitado
com emissio de ART ou RRT, conforme exigencia da NBR 14.633,

5, REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO
A loeagio de iméveis pelo Conselho Regional de Enfermagem de Mato Grosso (Corert-MT)
para a Subscedo de Barra do Gargas/M T deve ser precedida de liciagao, conforme estabelecido
pelo A, 51 da e 14.133/2021, exceto em bltuﬂu,ﬁm especificas onde o r.:mnpetu;.ﬂn € inviivel,
como detathado ho Art. 74, inciso V da mesma Lei.

A futurg contratagio estd alinhads ct{unf a Plano Anunl de Contmtaches (PAC) de 2025,
conforme imdicado no documento de plinejamento institucional, garantindo que & locacio
atendn 88 necessidades operacionais da Autarguia-e esteja em conformidade ecom os requisitos
legais ¢ operacionais necessarios

6. R_EQ[J ISITOS DA CONTRATACAO:

6.1. Natureza da Contratagio:

0% requisitos da natureza da necessidade de contratagho ou do objeto para i locagio de imovel
destinade & Subseelo de Barra do Gargas/M 1 do Conselho Regional de Enfermagen de Mato
CGrosso (Coren-M1) sio delineadus com o ohjetivo de garantir 8 eficiéncin; & qualidade ¢ a
responsabilidade na execugdo dos servicos; em conformlidade com os principios ¢ diretrizes
estabelecidos pela Lei 0 14.133/2021,

A contratacio observiri, entre DulTos aspectos, 08 criténos pmvmm no Termo de Referéncin

especialmente quanto § habilitacio juridica. gualificacio téenfesd, repularidade fiscal e

trabalhista, e qualificaglio economico-financeira; assegurando gue o imovel atenda ds

necessidades operacionnis da Subsecio @ que o fornecedor esiels plenamente apto & frmar
. relagiio contratual com a Administragao Publica.

] 6.2. Duragio Inicial do Contrato:
() conirato para-a locagio de imovel destinado & Subségio ;hf Barrit do Gareas/MT do Conselho
Regional de Enfermagem de Muto Grosso (Coren-M1) terd um prazo de vigéncia de 30
meses, com possibilidade de prorrogagio, X
A assinatura do contrato deve ocorrer até o dia 22/10/2025. As condigbes de execughio
incluem o entréga das chaves e uma vistoria conjuntado imdvel, com detathes da prestaciio dos
servigos-a serem alinhados em reunido com o representunte legal da-cimpresa contratada apos a
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fase de habilitagio, As obrigagoes da contratante e da contratads serfio definidas no Termo de
Referéncia que instruird o progesso.

6.3. Transicio Contratual:

A fransicRo contratual para este servigo de locagio de imdvel envelve & entrega das chaves e
urma vistoria conjunta do imdvel; que sao atividades essencinis para garantic que o espago esti
em condigdes adequadas para uso, Além disso, ¢ necessario alinhar os dewallies du prestaciio
dos servigos em uma reunilio com o representante legnl da empresa contrainda apds a fase de
habilitacio.

As dreas abrangidas pela transigio incluem wadequacio do imovel asnecessidades operacionniy
du Subsecdio de Burmi do Gargas/M I, garantindo que o espagosseja funciona! e atenda a0s
requisitos de dcessibilidade. sepuridngs ¢ localizicio, |

O prazos para a transigio contratual devem ser alinhados durante a reunido com o representante
legal dit emipresn contratada, ‘apos a fase de habilitacdo, e nntes da entrega das chaves ¢ da

vistoria conjunts-do imdbvel.

Os possivels riscos da transigho incluem atrasos na entrega das chaves: problemas encontrados
durante a vistora que possam fequerer reparos urgentes, ¢ desacordus sobre as condigdes do
tmdvel ou 05 termes do contrato durante & reunilio inicinl com o representante legal da EMpresa
contritads,

Caso & coniralaglo envolvesse bens de entrega imediata ou Servigos que nio requerem s
trunsigao fisica ou-adapiativa significativa, a transico contratual niio se aplicaria. No'entanto,
pitra 4 loengao de imdveis, o fransicio ¢ crucial para asseptrar glie o espage 8steia pronto ¢
-adequado parg uso conforme a5 necessidades especificas do Coren-MT, '

6.4, Relevincia dos requisitos estipulados:

Niio ha requisitos especiais gue restrinjam a competitividade na contratagio do objelo para a
Iocagao de imovel destinado & Subsecdo de Barra do- Gurgas/MT do Conselho Regional de
Enfermagem de Mato Grosso (Coren-MT), A relevineia du coniratagdo esth em parantir que ¢
imave! atenda is necessidades operactonuis da Subsecio e que o formecedor esteja apto i firmar
- relnglo contratual com o Administragio Publica, conforme os eritérios de habilitacao juridics,
qualificagdo téenicn, regularidade fiscal ¢ trabalhista, e qualificacio econdmico=linanceira.

7. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE DO SERVICO
A estimativa de precos para a locagio do imdvel serd realizada com base em um lauda de
avaliagio do bem mmovel, conforme seu valor do mereudn, por im profissional lahifitado de
ucordo com 1 NBR 14,653 ¢ a Instrug@o Normativa SPU n® 67, de 20 de setembro de 2022, A
estimativa considerart 3 necessidade atual da locagio para um perlodo: de 30 meses, com
possibilidade de prorrogagho conforme a Lej 14.133/2021,
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8, LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DO TI'O DE SOLUCAO A
CONTRATAR

0 levantamento de mercado para a I{:-cfu.,aﬁ de imoveis revela o neeessidade de um imovel que
atenda especificagdes técnicas e funcionnis detalhadas, como acessibilidude, adequagio
estrutural para atendimento ao publico, e localizagio centrulizada. A buscn por altermativas deye
considerar tmoOvels que oferegam estrituta fisica adeguady, com ambientes. confortivels e
geessivels, em construgio solida o conservada,

As soluges dispeniveis no mercado devem ser avaliadas com base em um laudo de avaliagio
do bem imoyel, conforme seu valor de mercado, realizado por um profissional hubilitado
conforme i NBR 14.653 ¢ o Instrugio Normative SPLU o® 67, Este laudo deve considerar o
neeessidade atual da locagho para um periodo de 30 meses; com possibilidade de prorrogacia.

Os componentes g Tecursos necessirios meluem a disponibilidade financeir. a-adequagio do
imoyel ds necessidades operucionals dua Subsegio de Buarra do Gargas/MT, e o conformidade
com 05 requisitos legais e téenicos, A avalisgdo dus altemativas deve considerar a
economicidade; eficicin e efficiéncia, buscando otimizar o tempo de resposta 45 demandas e
nssepurnr condigoes adequadas de trabalhio e atendimento,

As-vantagens de uma escolha adequada incluem n melhoria dos servigos prestados e a
valorizagio da categoria profissiond] atendida, As desvantagens de uma escolha inadequada
podem incluir custos adicionais com adaptagdes ¢ menor eficiencia no tlendimento @8
necessidades do plblico-alvo.

Alternativas invidvels seram aquelss gue ndo atendem gog critérios de acessitilidadg,
loealizacio inadequada; ou que impliquem custos excessivos de adaptagio. A modalidade de
leitugfo sugerida para # locagao de imoveis € precedida de licitaghio, conforme Att, 51 da Lei
14,133721, com & possibilidade de inexigibilidade em casos especificos, conformie Art. 74 da
mesmit lei.

9, ESTIMATIVA DE PRECO DO SERVICO

A estimutiva de pregos da presente contratagiio sera realizada através laudo de avalingdo do bem
imovel, de ueordo com seu valor de mereado, por profissional habilitado em conlormidade com
a NBR 14.653, de acordo com i Instrugio Normativa SPU n® 67, de 20 de setembro de 2022 ou
norma gue vier a substitui-ln, podendo ser elaborado por terceiros, desde que acompanhado da
Anotagiio de RI.‘S;:IU-I:\N..II‘H‘H[HHL Téeniea — ART ou Registro de Responsabilidade Tecnica —
RIRT, como prevé o inciso 1 do artige 24 da Portaria n®005/2024, .

10, DESCRICAO DA SOLUCAO €OMO UM TODO

A solugdo mais vantajosa parau contratacio do mmdvel para a Subseciio de Barra do Gargas/MT
do Conselho Regional de Enfermagem de Mato Grosso (Coren-MT) envalve a locagao de um
imdvel que atenda t:ﬁ]?&;lﬁmf,nﬂﬂ detalhadas para garantir acessibilidnde ¢ adequagao 45
necessidades operncionais da Subsecio. O imovel deve estur localizado na regifio ceniral,
possuir duas ‘salas com metragem total entre S0m?* e 70m?, infrasstrutusa para rede de
computadores, pré=disposicio pars ar-condicionado, dofs banheiros, Copa/cozinha, segurang
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predial & peassibilidide para pessons com deficiéncia ou miobilidade reduzida,

A modatidade de contratagde sugerida & a memgl'nhdudu de ligitagio, justificada pela
especificidade do imovel necessirio que-atende a eritérins tnicos-de localizagio e Instalages;
tornatde nvidvel acompelicio,

11, JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DO SERVICO

A contratagho do imovel para a Subsecdo de Barm do Gargas/MT do Conselhiy Regmnal de
Enfermugem de Mato Grosso (Coren-MT) no serd parcelada devido & natureza do servigo de
locagio de imovels; que geralmente € contratado por perfodos definidos e continuos, conforme
estipuliido pars um periodo dé 30 meses com possibilidade de protrogacio. Além disso, o
nattreza do servigo nao envolve fatores logisticos complexos ou armazenagom de produtos que
Justificariam um pareelamento. A preparagio da estrulitrn fisica para o recebiments dos‘itens,

como ainstalacio de cabeamento para rede de computadores ¢ aparelhos de ar-condicionado, é
ums parfe integrante do pracesso de locagio e adaptaclio do imovel, que serd gerenciada de
formar continua ¢ o modular, o que twmbém nio justifica um parcelamento,

12, PEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS :

Com o contratagdo do imovel pura a Subseciio de Barra do Garcas/MT do Consetho R:gmnal
de Enfermagem de Mato Grogso, busea-se garantir o continuidade ¢ & melhoria-dos servigos
prestadas aos profissionais de enfermagem; otimizando o tempo de resposta 45 demandas da
cutegoria na regio, A escolha de um imdvel com.estrufura fisica adequads, ambientes
confortiveis ¢ acessiveis, e localizagio central visa proporcionar melhores condigdes de
trabalho sos colnboradares ¢ de atendimento uos profissionas, promovendo u valorizagio di
categoria ¢ o eficiéncia na atuagio do Conselho, Além disso, esperu-—se gite 8 conteataglo
contribua para o desenvolyimento nactonal-sustentavet a0 assegurar wn gmbiente de truballio
que respeile o8 principios de acessibilidude ¢ inclusao,

13, PROVIDENCIAS PARA AnEQUAcfin DO AMBIENTE DO ORGAO

Antes da celebrugfo do contralo de loeuedo do imovel destinado & Subseqdo de Barra do
Gargas/MT do Consélho Regional de Eﬂﬁ':mmgem de Mato Grosso - COREN-MT, devenio ser
adotadas as seguintes providéncias:

Contratacio de Profissional Habilitado para Avulingiio Imobilidria

Recomenda-se o instauragio de processo especifico pary contratacio de prohssional habilitad
pata claboraglio do laudo, (eenica de avalingdo do imdvel, conforme os parimetros da NBR
14.653, com emissdo da tespectiva Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART ) ou
Registro de Responsabilidade Téonica (RRT). tendo ent vista que 0 quadro de pessosl do
Congelho ndo dispde de profissiona] com edsa atribuicio,

Alinhamento com o Contratada -

Apas 4 lhse de habilitagio, sugere-se a realizagio de reunifio com o representante legal da
empresa locador para almhamento. dos detalhes operacionais da prestagio dos-servigos, tais
Comao:

» [Entregs dis chaves;
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* Vistoria conjunta do imovel;
» Definigiio de responsabilidades inicials:
» Demuisprovidéncias para a efetiva formalizagio e execugiio contratual.

Contratagiio de Servigo de Frete

Deverd ser providenciada n contrataglo de empresa especializada para execngio do servigo de:
Jgrete. visando & muduncs e instalagio da estrutura fisica da Subse¢iio no nove imavel,
conforme cronograme a ser-delinido pela Administragiio,

JUSTIFICATIVA PARA NAO EXIGENCIA DE GARAGEM NO IMOVEL LOCADO
Durante a reunifio da equipe de plangjamento responsavel pela elaboragdo deste Estudo T'ecnico
Preliminar, foi deliberado que nfio seri exigida vaga de garagem como reguisito obrigatorio
para o imove! & ser locado,

A decisio basein-se na avaliacdo de que a simples existéncin de garagem no imével nag
garante, por si s0, 1 seguranga do veiculo oficial (Toyota Hilux. modelo 2025), sendo
necessarin, de toda formi, o contratagiio de servigo especinlizado de vigilinein ou a gunrda
em estaclonamento seguro, devidamente contratado, |

Assim, pafa nao restringir a competitividade no chumamento piblico, decidiu-se pela
supressio da ﬂlgéucm de garagem, priorizando imdvels que estejam ﬂdu{ﬂﬂddﬂ‘lf‘mﬂ
localizados, ucessivels, e que permitam 4 operacionalizagio da unidade.

Como providéncia, a Admimstracdo avaliam o conteatagio auténoma de espago em
estacionamento seguro nas proximidades do imével loeado. por meio de processo especifico,
garantindo a guarda patrimonial adequada da veiculo,

13,1 PROVIDENCIAS JA ADOTADAS
Emissiio de diversos relatdrios fiscais apontantdo n necessidade de nova imoyel,
Anfilise da Controludoria quanto & compatibilidade orgamentania;
FEmissdd de Declaraghio de Indisponibilidade de imavel piblics;

- DID aprovado sob n 1 1/2025/DGEP:

14, CONSIDERACOES FINAILS
A contratagho © necessana, urgente e plenamente justifi ificavel. considerando 0s aspectos
téenicos, legais, ﬁpemmml.us ¢ argamentirios, O processo seeuird os trimifes previstos nanovi
L.ei de Licitagdes e serd instruido conn

¢ Estimativa de precos:

¢ Justificativa da escolha do imdvel;

» Termo de Referencing

¢ Documentos exigidos para dispensi.
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15. DECLARACAO DA VIABILIDADE:
( X) l?.}"lﬂ}"li'_-l,_ U contratago proposta pela unidade reguisitante
() NAO L VIAVETL a contratagio proposta pela unidade requisitante

16. DO ACESSO AS INFORMACOES CONTIDAS NOS PRESENTES ESTUDOS
PRELIMINARES:

As mformagdes contidas no presente Estudo Preliminar DEVERAO ESTAR DISPONIVEIS
para qualquer interessudo, pois nlo se caractertzam como sigilosas.

17. RESPONSABILIDADE DA EQUIPE DE PLANETAMENTO PELA ELABORACAO
FE CONTEUDO DO DOCUMENTO:;
Comissio Especial nomeada pela Poraria COREN-MT n°® 320/202s, responsdvel pela

claboragdo do Estudo Teenico Preliminar, Mapa de Riscos.

Cuiabg, 05 de ngosto 2025,

Flavian; fo{ Santos Pinheiro
PORTA RERYM TN 32012025

[

Felipe AugustopRodrigues de Oliveira
PORTARIA COREN-M|' N.*320/2025
- CUomissdo-de Planejamento

Aprove o Estudo Preliminar conforme proposto

Bruna Karoline dé Almeida Santiaga
Coren-MT n." 4424 53-ENF '
Bresidente do Cloren=-MT
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